CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19

NIRE 353.0057653-5

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, DA 12 (PRIMEIRA) E 42 (QUATRO) SERIES, DA 442 (QUADRAGESIMA
QUARTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 10 (dez) dias do més de agosto de 2026, as 15:00 horas,
de modo exclusivamente digital, por meio de videoconferéncia realizada na
plataforma Microsoft Teams, nos termos da regulamentacao aplicavel,
considerando-se, portanto, realizada a presente Assembleia na sede da CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZAGAOQ, sociedade por agdes com sede na Cidade de So
Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4° andar, CEP 01451.001,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ/ME") sob 0 n® 41.811.375/0001-19, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social ("Emissora” ou “Securitizadora’).:

2. CONVOCAGAO: A presente Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
("Assembleia”) foi regularmente convocada por meio do Edital de Convocacao
publicado no Diario do Acionista em 21 de julho de 2026, bem como no website da
Emissora (www.canalsecuritizadora.com.br) e no Sistema FundosNET, conforme
posteriormente rerratificado, em consonancia com o disposto na clausula 11.10.1 do
“Termo de Securitizacao de Creditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis
Imobiliario das 19 e 49 series da 442 (quadragesima quarta) Emissao da Canal
Companhia de Securitizacao, lastreados em Creditos Imobiliarios devidos por MS Avivah
Residence Club Empreendimentos Ltda. E MS Smart Porto Belo Empreendimentos
Ltda.", celebrado em 26 de abril de 2023 ("“Termo de Securitizacao”.

3. PRESENCA: Presentes os titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1@
e 42 Series da 44°® Emissao da Emissora (‘Titulares dos CRI" “CRI" e "Emissao’,
respectivamente), representando 2,52% (dois virgula cinquenta e dois por cento) dos
CRI em circulacao, conforme lista de presenca constante do Anexo | a presente ata.
Presentes, ainda, representantes da Emissora e da TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 03.751.794/0001-13, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n° 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-
000, na qualidade de agente fiduciario dos CRI ("Agente Fiduciario”).
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4. MESA: Assumiu a presidéncia dos trabalhos o(a) Sr.(a) Guilherme Machado, que
convidou o(a) Sr.(a) Maria Milani, para secretaria-lo(a).

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias:

(iii)

aprovar ou nao, a emissao de uma série adicional de certificados de
recebiveis imobiliarios, nos termos do § 4° do artigo 35 da Resolugao CVM
n° 60, por meio da qual a Securitizadora emitira 8500 (oito mil e
quinhentos) certificados de recebiveis imobiliarios, todos com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), correspondentes a 52 série da
Emissao ("CRI da 52 Série"), no valor total de R$ 8.500.000,00 (oito milhdes
e quinhentos mil reais), sendo certo que as caracteristicas dos CRI da 52
Série constarao do Aditamento ao Termo de Securitizagao e aos demais
Documentos da Operacao (conforme definido no Termo de Securitizacao)
a serem celebrados nos termos do Anexo Il a ata de assembleia;

aprovar ou nao, a alteracao dos Documentos da Operacao para refletir o
publico-alvo da oferta publica referente a 52 Serie, sob o rito de registro
automatico de distribuicao da nova serie dos CRI, podera ser destinada a
Investidores Profissionais ou a Investidores Qualificados, conforme o caso,
nos termos das disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, das quais
0s CRI serao objeto;

aprovar ou nao, a substituicao do Imovel Jardim Porto Belo (conforme
definido no Termo de Securitizacao), objeto da matricula de n° 42.924, nos
termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imovel Jardim Porto Belo,
pelo imovel objeto da matricula 42.935, registrada no Cartorio de Registro
de Imoveis da comarca de Porto Belo, estado de Santa Catarina (‘Novo
Imovel), nos termos do Instrumento de Alienacao Fiduciaria, que seguira
na forma do Anexo lll, que passara a integrar a Ata de Assembleia. Fica
consignado que, a referida substituicao, bem como a consequente
liberagao do Imovel Jardim Porto Belo e a formalizacao do Instrumento de
Alienacao Fiduciaria do Novo Imovel, ficara condicionadas a entrega, de
forma satisfatoria a Securitizadora, de auditoria juridica, nos termos do
escopo a ser descrito no Anexo IV, o qual tambem passara a integrar a Ata
de Assembleia e de opiniao legal, em termos padrao de mercado para
esse tipo de operacao;

aprovar ou nao, a alteracao da Ordem de Prioridade de Pagamentos
(conforme definida no Termo de Securitizacao), para: (a) substituir o item
“(viii)" na ordem de prioridade de "Amortizacao Extraordinaria Compulsoria”
para a ‘composicao do Fundo de Obras (conforme definido no Termo de

"

Securitizacao)", e (b) acrescentar o item “(ix)" na ordem de prioridade, de
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modo que, caso o Fundo de Obras atinja 105% (cento e cinco por cento) do
valor necessario para o término das obras dos Empreendimentos
Imobiliarios (conforme definido no Termo de Securitizacao), 0os recursos
excedentes sejam destinados a Amortizacao Extraordinaria Compulsoria;

(V) aprovar ou nao, a contratacao de assessor legal, as expensas do
Patrimonio Separado e nos termos da proposta constante no Anexo IV a
presente Ata; e

(Vi) aprovar ou nao, que a Emissora e o Agente Fiduciario pratiqguem todos os
atos necessarios, bem como celebrem todos 0os documentos essenciais a
efetivacao das deliberacdes acima.

6. DELIBERACOES: Apods as discussoes relativas as matérias acima, os Titulares de
CRI, representando 2,52% (dois virgula cinquenta e dois por cento) dos CRI em
Circulacao, deliberaram pela suspensao dos respectivos itens com reabertura
programada para o dia 31 de agosto de 2026, as 15h00.

Os Titulares de CRI foram questionados acerca de qualquer hipotese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relacao as matérias da Ordem do Dia e
demais partes da operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao
prevista na Resolucao CVM n° g4/2022 - Pronunciamento Tecnico CPC 05, bem
como no art. 32 da Resolucao CVM 60/2021, no artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e
outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os
presentes que tal hipotese inexiste

Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando
nao tiverem os seus significados definidos nesta ata, terao os significados e definicoes
que lhes sao aplicados no Termo de Securitizacao e/ou nos Documentos da
Operacao.

Os Titulares dos CRI declaram que analisaram de forma diligente o conteudo da
Ordem do Dia, razao pela gual assumem integralmente a responsabilidade por tais
atos e suas consequéncias, respondendo pela validade, legalidade e eficacia de tais
atos, mantendo a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario indenes e a salvos de
quaisquer despesas, custos ou danos que este venha eventualmente a incorrer em
decorréncia das deliberacdes tomadas no ambito desta Assembleia.

As deliberacbes e aprovacdoes acima referidas devem ser interpretadas
restritivamente como mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, portanto, nao
poderao ser interpretadas como alteracao, novagao, precedente, remissao, liberacao
(expressa ou tacita) ou renuncia, seja provisoria ou definitiva, de quaisquer outros
direitos dos Titulares dos CRI previstos no Termo de Securitizacao e demais
Documentos da Operacao.
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Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciario de
quaisquer responsabilidades relacionadas acs itens acima mencionados, desde que
(i) seguido estritamente o que fora deliberado nesta assembileia e (i) que tal ato nao
seja eivado de dolo ou culpa.

Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores
Mobiliarios a presente ata em forma sumaria, com a omissao das qualificacoes e
assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacao em
Jjornal de grande circulagao.

7. DISPOSICOES GERAIS: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou
fazer uso da palavra, a assembleia foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos
lida e aprovada, foi por todos assinada de forma eletronica.

Sao Paulo, 10 de agosto de 2026.
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